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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan Nr. 2169 - FerrenbergstraBe -
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Art der baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet (WA u. MHq) sind Busnah-
men gem. § & Abs. 3 Nr. 5 Baunutzungsverordnung
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6
Nr. 1 Bau NO)

Im reinen Wohngebiet (WR) u. allgemeinen Wiphngebiet
(maq) sind max. 2 Wohneinheiten je Geb#ude zul#ssig

(§ 9 Abs. 1 Nr. & BzuGB).

Versorgungsfléche (Elektrizitdt)

Bei der Durchfilhrung des Bebauungsplanes ist der ge-
naue Standort der festgesetzten Umformerstation im

Einvernehmen mit der BELKAW noch festzulegen.

RuBere Gestaltung

Dachgauben sind nur in der ersten DachgeschoBebene zu-

l&ssig.

Die L&nge der Dachgaube (n) darf insgesamt max. 1/3

der Breite des jeweiligen Hauses betragen.

Coppelhduser und Hausgruppen sind mit gleicher GeschoBR-

zahl und gleicher Dachneigung zu errichten.

Bei einer eingeschossigen Bauweise sind Drempel nur

bis zu eimer max. Hihe von 0,80 m zul8ssig.

Bei einer zweigeschossigen Bauweise sind Drempel nur

bis zu einer max. Hihe von 0,30 m zul8ssig.

Erg&nzungen gemdB RatsbeschluB vom 26.09.1991
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Umgrenzung der Fl&chen, deren Biiden erheblich mit

umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind.

Der gesamte Bebauungsplanbereich ist bodenhygienischen
dntersuchungen zufolge bis zu einer Tiefe von max. 3 m

in erheblichem Umfang mit Schwermetallen belastet. Es

ist sicherzustellen, daB kein Kontakt mit bodenbelastenden
Materialien in gesundheitsschidlichem Umfang stattfinden
kann. £s sind deshlab im Ratmen von Bauvorhaben folgende

Voraussetzungen zu erfiillen:

Der Oberboden im nicht liberbauten Grundstiicksbereich ist
in einer St&irke vaon mindestens 30 cm abzutragen und durch
schadstoffreies Material zu ersetzen. Der anfallende Aus—
hub kann auf dem Grundstiick verbleiben, sofern er ent-

sprechend den sonstigen MaBgaben iibererdet bzuw. gesichert

wird.

Die Dberneckung der nicht iiberbauten Grundstiickshereiche
ist, sofern technisch mdglich, im Rahmen der baulichen Vor-

schriften auch ohne Bodenabtrag zuldssig.

Im Falle der gartenbaulichen Nutzung ist abweichend zu 1.1
der Oberboden in einmer St3Eirke von mindestens 60 cm ahzu-

tragen.

Fiir den Bereich der Kindertagesst&atte/des Hinderspielplat-
zes ist bei nicht begriinten Fl#chen vor der Bbererdung Zu—-

sdtzlich eine Grabsperre einzubauen.

Die Verschleppung von Bodemnmaterial aus dem Bereich des
bestehenden Bolzplatzes in die Umgebung ist zwingend zu

vermeiden.

Die Eigentlimer und Nutzer der sonstigen im Planbereich he-
findlichen Fl&chen werden darauf hingewiesen, dal fl&chen-
deckend Honzentrationen von Schwermetallen (insbesondere

Blei, Cadmium, Zink und Arsen) vorliegen, die die von der
Landesanstalt fiir Okologie, Landschaf tsentwicklung und

Forstplanung Md (LOLF) aufgestellten Schwellenwerte Fiir
gartenbauliche Nutzung zum Teil erheblich {iberschreiten.
Diese Elemente kiinnen sich liber die Nahrungskette, insbe-
sondere beim \Uerzehr von Nutzpflanzen, im menschlichen
Korper anreichern und Gesundheitsschiden verursachen. Die

im LﬁLF—Untersuchungsbericht aufgefliihrten Pflanzen sind

als schwermetallanreichernd bekannt; vom einem Anbau chne
vorhergehenden Bodenaustausch (s. unter 1.) wird daher drin-

gend abgeraten.

Zur Verschmutzung neigendes sonstiges Gemiise sollte vor dem

Verzehr griindlich gereinigt werden.




